Na temelju élanka 375. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarmim pravima (Nar. nov., br. 91/96.)
suvlasnici stambene zgrade u Zadru, Siroka ulica 22, sklopili su

MEPUVLASNICKI UGOVOR
I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim ugoverom suvlasnici stambene zgrade u Zadru, Siroka ulica 22, sagradene na k.&.
broj 9809(u daljnjem tekstu: suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem i
koristenjem zgrade | izvr$avanjem prava i obveza kgji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnitkim dijelovima sadrzan je u prilogu 2 koji je sastavni
dio ovo ugovora.

. UPRAVL.JANJE U ZGRADI
Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenon zgradi (popis
zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 1 koji je sastavni dio
oveg ugovora) na nacin utvrden ovim ugovorom.

U okviru redovitog upravljanja viasnici donose slijedece odluke:

® 0o Programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade,
o planu prihoda i rashoda stambene zgrade

o prihvacanju godisnjeg izvjesta

o odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje viasnika,
© odredivanju subjekta kojemu ce povjeriti upravljanje stambenom zgradom (upravitelja),
0 osiguranju stambene zgrade,

o izngjmljivanju, davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija,

O uzimanju zajmova,

o kuénom redu,

o stvaranju zajednitke pricuve

» o drugim pitanjima keoja predlozi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenima kada se za njih izjasne suvlasnici &iji
vlasnicki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasniCkih dijelova i iste obvezuju sve
suvlasnike.

Za odlutivanje o pitanjima koje prelaze okvire redovnog upravijanja (ctudivanje, promjena
namjene, izdavanje u zakup vise od godinu dana, radovi na zajednigkim dijelovima i
uredajima koji povedavaju vrijednost objekta}, petrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kojima odluéuju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti | pisanim putem,

Clanak 4.

Zajednitke prostorije i zemljidte koje sluZi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijedeéi nagin:

» zajednitka prostorija data u najam za poslovni prostor.

o troskovi ¢is¢enja zajednickih dijelova zgrade podmirivat ¢e se iz najma pracnice.

» trodkovi elektriéne energije zajedniékih dijelova zgrade ( stubidna rasvjeta, drugo)
podmirivat ¢e se takoder iz najma praonice.



Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju hajmanje jednom godinje radi donoSenja plana prihoda i rashoda za
slijedete razdoblje, prihvacanja izvjest¢a o radu te donoenje programa rada za slijedecu
godinu. U slugaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i es¢e.

Sastanke vlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje

suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on

oviasti,
Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 viasnika.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji polpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar.
Odluke suviasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju poduzeéu Zadar Stan d.o.0., Zadar koje je
registrirano za poslove upravljanja.

Clanak 7.

Predstavnik suvlasnika je Mirjana Perinovié

Predstavnik suvlasnika ovlasten je :

« sklopiti ugovor na odredeno vrijeme s upraviteljem o upravljanju zgradom,

« sklopiti ugovor o koritenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koje
suvlasnici koriste zajedno sa suvlasncima stambene zgrade,Dragutina Pargica 3.

+ zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im oscbama u poslovima vezanim za
zajednitke dijelove i uredaje stambene zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju,,

« duzan je voditi brigu o provodenju kucnog reda, nacinu koristenja zajedniCkih prostorija i
zemljista koje sluZi zgradi,

« organizirati naplatu zajednickih troskova.

Predstavnik suvlasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godi$nje podnijeti

pisano izvjesée o svom radu.

Glanak 8.

Predstavnik suvlasnika sklopit ée u ime i za raun suvlasnika s upraviteljem ugovor o

upravijanju kojim ée se regulirati:

« sadrzaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade pema
godignjem programu odrZzavanja,

« poduzimanje hitnih popravaka,

« pitanja u svezi posebnih zahvata na odrZavanju | pebolj$anju zgrade kojima se povedava
vrijednost zgrade,

» obveze i rokovi izrade prijedloga godidnjih programa odrZavanja, plana prihoda i rashoda,
godisnjeg izvjesca o radu,

« nadin osiguranja sredstava za pokri¢e troSkova upravijanja i odrzavanja,

« zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravijanja.

+ odgovornost za slucaj neizvrienja ugovornih obveza.

Clanak 9.

Svaki suvlasnik je ovladten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim
dijelovima i uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.
Kad prijeti opasnost od $tete, svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka

ostalih.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvjestiti upravitelja najkasnije u roku tri dana.




Suvlasnik je duzan svoj stan i zajednitke dijelove zgrade koristiti na nacin da ne nanosi stetu
drugima, a radi otklanjanja 3tete, ako je to potrebno, duzan je dopustiti ulaz u svoj stan.

. TROSKOVI UPRAVLJANJA | MEDUSOBNI QDNOSI SUVLASNIKA
Clanak 10.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troSkovima
upravljanja utvrduje se na nacin da visina udjela odgovara odnosu korisne povréine svakog
posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povr&ina svih posebnih dijelova u zgradi,
korigiran s koeficijentom iz &lanka 14. ovag ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog
prostora.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povréina koju pojedini
suvlasnik koristi bez valjanog pravnog osnova (presirenje na zajednicki prostor zgrade), te
da se udio u trokovima upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u troskovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje vlasnickih prava.

Clanak 11.

Suvlasnik je duzan svoj stan i posebnu prostoriju, te njima namjenjene uredaje kao i sve
druge pripatke svog vlasnitva brinutl i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne
nastane nikakva &teta, u protivnom cdgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 12.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promjeni namjenu, duzan je o tome odrmah obavijestiti
upavitelja i predstavnika suvlasnika. .
Suvlasnik koji je oludio svoj viasnicki dio nekretnine, nema pravo zahtijevati vracanje svojeg

doprinosa u zajedni¢ku rezervu, nego ta ostaje | dalje u njoj kao doprinos tog viasnickog
dijela.

V. SREDSTVA
Clanak 13.

Godignjim i visegodisnjim programom odrZavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokrice
troskova upravljanja | odrzavanja {sredstva zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je
duzan upladivati svaki suvlasnik iznose 0,54 % od vrijednosti njegova posebnog dijela
godisnje.

Sredstvima zajednitke priuve raspolaze upravitelj na 0snovi ugovora o upravljanju i u
skiadu s odobrenim programom odréavanja.

Clanak 14.

Kod obraduna trodkova upravijanja i cdrzavanja zajednickinh dijelova i uredaja na zgradi,
razdioba trodkova obavlja se prema &lanku 10. ugovora uz slijedece korekcijske koeficijente:

za stambeni prostor koeficijent 1,00

za garaZni prostor koeficilent 0,75

za garaZno mjesto u zatvorenom prostoru keoeficijent 0,50
za poslovni prostor koeficijent 2,00
za stanove kaji se u cijelosti koriste kao

poslovni prostor koeficijent 1,25
za druge samostalne prostorije koeficijent 1,00

Svaki suviasnik obvezan je pladati mjeseéni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini
nejgove obveze iz stavka 1. ovog ¢lanka i to upravitelju do 10-0g u mjesecu za tekudi
mjesec.

Ako sredstva mjese&nog doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih troSkova,
potrebna sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika, a prema principu
utvrdenom u stavku 1. ovog &lanka.



Suvlasnik koji ne izvrsi u i
: iy platu u roku dospjeéa utvrd ;
je platiti | zakonsku zatezmn kamatu Pj enom u stavku 2. ovog ¢lanka, duzan

Clanak 15.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspoloZivih sredstava,

suxgasmct su_ ol?vez|1i psigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasniékim udjelima
ventualni visak prihoda prenosi se u slijede¢u godinu.

Clanak 16.

Sux_rlaSnici__su obvezni snositi troskove radeva dije izvrSenje naloZi nadlezno tijelo,
razmjerno njihovim suvlasnickim udjelima.

Clanak 17.

Komu_na!ne usluge_(naknada za utroSenu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz
otpada i sli¢no), a kc-jg_sa utvrduju odnosno raspereduju na nadin utvrden odgovarajuéim
od:ukama Gradskog vije€a, placaju suvlasnici izravno dobavija&im, odnosno davateljima
usiuga,

_Ako je: neka od naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka nastala u svezi kori§tenja zajednickih
dijelova i uredaja u stambenoj zgradi, raspored trogkova te naknade odredit ¢e viasnici

sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, primjenit ée se odgovarajuée odivke Gradskog
vijeca grada Zadra.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 18.

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suviasnike koji su ga odbili
sklopiti, ako je isti ugovor sklopila vedina suvlasnika ¢iji suviasniCki dio ini vise od polovine
vrijednesti svih posebnih dijelova zgrade.

Qdredbe ovog ugovora imaju uéinak i prema suviasniku koji je pravo viasniétva stekac
nakon sklapanja ovog ugovora.
Clanak 19.

Na odnose koji nisu reguiirani ovim ugovorom, primjenjivat te se Zakon o viasniétvu i
drugim stvamim pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi,

Clanak 20.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijesiti sporazumne, a ako do sprazuma
ne dode, pred nadleZznim sudom u Zadru.

Clanak 21.

Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (iri) primjerka, od kojih jedan primjerak za predstavnika
suvlasnika | 2 primjerka za upravitelja, dok ée suvilasnicima biti urugeni preslici ugovera,
Primjerak ugovora dostavlja se Fondu za stambeno i komunalno gospodarstvo grada
Zadra i zakupcima dana 28. sijenja 1998.0d kada prestaje obveza placanja Fondu, a

nastaje obveza placanja Zadar Stanu d.0.0. kao novom upravitelju.

U Zadru, 28. sije€nja 1997. godine

Prilog 1, Popis zajedniékih dijelova i uredaja stambene zgrade

Prilog 2. Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasniékim dijelovima
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